Una apuesta a ganador

Con mas de seis afos en la region, la Consultora J.H. Falindez se proyecta como una de |
alternativas mas viables para el ahorro y posterior edificacion de la vivienda.

Por Priscilla Beilido Mendoza

Muchos son los intentos por con-
seguir un método eficiente para poder
financiar la tan ansiada vivienda. Para
las personas, pertenecientes a la clase
media del pais, este anhelo se trans-
forma —en muchas ocasiones— en
una verdadera pesadilla. Ello, porque
si bien existen numerosas ofertas en
el mercado, no siempre se puede con-
tar con una entidad responsable que
defienda los intereses de los futuros
propietarios.

Ante esta realidad, el planteamien-
to que hace la Consultora J.H. Fain-
dez y Asociados Ltda., cuyo gerente
general es Juan Faundez, se presenta
como una atractiva alternativa. Esta
empiesa, que lleva mas de seis anos
en el mercado, basa su éxito tras utili-
zar el antiquisimo método de coopera-
tivas, sin embargo, la 6ptima profesio-
nalizacion de sus integrantes permite
|obtener muy buenos resultados.

Segun expreso Faundez, "la idea
de esta consultora es asesorar, organi-
zar y promover proyectos, por medio
de cooperativas. Ellas —por cierto—
estan conformadas por grupos de pro-
fesionales universitarios con gran ca-
pacidad de ahorro que ven satisfechas
sus expectativas a muy corto plazo”.

—Existen bastantes cuestiona-
Imientos con respecto al financiamien-
|to del mercado inmobiliario, sobre to-
\do si se consideran las estafas de las
|cuales han sido objeto algunas perso-
nas...

—Una de las razones del éxito que
|han tenido nuestros proyectos, es pre-
|cisamente la transparenma con que se
!han manejado los negocios. Es mas, a
|mi se me ocurrid esta propuesta,
|euando las cooperativas estaban bien
desprestigiadas. No obstante, ellas co-
mo modelo organizacional eran bas-
tante viables.
| —Entonces, jpor qué cree usted
| que no funcionaban?

—Porque habia muy poco profesio-
nalismo. Las cooperativas por ley de-
ben tener una estructura determinada,
es decir, una junta de socios, un con-
sejo administrativo y una junta de vi-
gilancia. Ocurre que, muchas veces
las personas que se escogian como
representantes no eran muy honora-

bles. Ademas este modelo, hace algu-
nos anos atras, fue utilizado por secto-
res no profesionales de estratos socio-
econoémicos mas modestos, los cuales
no contaban con un asesoramiento
optimo y lo que en muchas ocasiones
los llevé a que fueran facilments ma-
nipulados que derivaron en negligen-
cias administrativas.
SIN FINES DE LUCRO

—¢Qué ventajas tiene construir
una vivienda a través de una coopera-
tiva comparandolo con el sistema in-
mobiliario?

—L.as cooperativas no persiguen fi-
nes de lucro, por lo tanto si son bien
administradas el producto final, que
en este caso puede ser un departa-
mento, debe ser mucho mas economi-
co porque sale al costo. En cambio las
inmobiliarias, suman a este costo la
utilidad. Esto es completamente legiti-
mo porque es obvio que los inversio-
nistas quieran ganar con este negocio.

—\Vuestra empresa cumple la fun-
cion de asesoria...

—Si. Nosotros gestionamos, ase-
soramos la cooperativa y promove-
mos los grupos.

—;Cuél es su sistema de trabajo?

—Primero que nada reunimos las
personas, luego las constituimos le-
galmente. Después les preguntamos
cuales son sus expectativas.

—Es decir, que su consultora es
bastante democrética...

—Efectivamente. De alli se des-
prende el gran éxito que hemos teni-
do. Nosotros involucramos a los clien-
tes durante todo el proceso. Para ello
hacemos reuniones y tomamos deci-
siones seglin lo que desea la mayoria.
A posterior, una vez que hemos com-
prado el terreno, les aplicamos una
encuesta en la que se formulan las es-
pecificaciones de lo que quiere la per-
sona, vale decir, un departamento de
60, 80 ¢ 100 metros cuadrados. Esto
es evaluado considerando la consis-
tencia entre lo que los socios quieren
y lo que en verdad pueden.

—O sea, que la amplitud de cada
vivienda dependera (nica y exclusiva-
mente de esta evaluacion economi-
ca...

—Si, eso es producto de aquel ejer-
cicio no de una imposicidon nuestra.
Ademas, una vez que hemos determi-

nado los metros cuadrados que ten-
dré el departamento, se estudia y dis-
cute en conjunto la distribucion que
para él se desea.

—iUstedes s6lo se abocan a la
construccién de edificios?

.—No, tamhién pueden edificarse
casas. Pero, el problema es que la ma-
yoria de las cooperativas estan confor-
madas por sectores socioeconomicos
medios que tienen las expectativas de
vivir en Vina—centro. Alli los terrenos
son bastante caros, por lo tanto, la
construccion de casas resulta ser un
proyecto bastante inviable.

—¢Sus edificaciones las realizan
solamente en la Ciudad Jardin o tam-
bién le dan cabida a otras ciudades de
la Quinta Region?

—La empresa es eminentemente
portefa. Por lo tanto, en materia de vi-
vienda, hemos hecho cosas en Valpa-
raiso y en Vina del Mar. A raiz del éxi-
to de nuestro método y de que gracias
a él nos hemos dado a conocer, tene-
mos proyectos por realizar en Quillo-
ta, e incluso, en Santiago.

—;Tienen alguna propuesta distin-
ta, en materia de edificio, por presen-
tar?

—Este modelo ha sido implemen-
tado para oficinas y consultas médi-
cas. No como comunmente se les co-
noce sino que adecuado estructural-

mente como para estos fines.
ejemplo, en 14 Norte se inaugun
edificio Prosalud, que cuenta con
consultas médicas de todas las et
cialidades. Es el unico centro de \
del Mar, que concentra unica y ex
sivamente profesionales de esta an
—iExiste algin proyecto innc
dor que se pueda destacar?
—Pretendo hacer una proput
para la tercera edad,
—¢En qué consiste esta iniciativ
—Bajo el mismo concepto de ¢
perativa, quiero reunir a personas
clase media de la zona y edifica
una vivienda orientada a individ
de esa condicidn, con caracterist
absolutamente especiales. Es deci
idea es que se cuente con areas y
pacios comunes ad—hoc a sus rec
rimientos, que se tengan servicic
dependencias que supongan una
yor comodidad para este grupo.
Finalmente, con respecto al gr
de peligrosidad que esta proput
puede significar, considerando
para los delincuentes seria bastz
llamativo un edificio donde vivan
sonas de estas caracteristicas, J
Falndez aclaré que dentro de los
vicios comunes se ha consideradc
moderno sistema de seguridad, tz
a través de guardias como de ade
tos tecnologicos.
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